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Satzung der Gemeinde Eggebek uber die 1. Anderung des

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 31.03.2021 folgende Satzung Uber die 1.

Anderung des Beabuungsplanes Nr. 16 "Osterfeld” fir das Gebiet sUdlich der ,,NorderstraBe*, nérdiich der ,,HauptstraBe", westlich der LandesstraBe 247 ,,Stapelhomer Weg*" in Gstlicher Anbindung an
vorhandene Gewerbefldchenund die Bahnlinie der Deutschen Bahn, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung ( BauNVO) 1990 / 2017 sowie das Baugesetzbuch (BauGB) 2004 / 2017.

Planzeichnung (Teil A)

328

150/15

1 e o

i, e
o g . 0

Osterfeld

———n

|

| |
| |
| |
| |
! |

L——=

juyed

U

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom 28.10.2020.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 06.11.2020 im amtilichen Bekannt-
machungsblatt.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 28.10.2020 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2

Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden
abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat am 28.10.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kénnen, wurden gemaB § 4
Abs. 2 BauGB am 09.11.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B )
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 16.11.2020 bis zum 18.12.2020 wdahrend folgender Zeiten: Mo, Mi, Do und
Fr 8.00 - 12.00 Uhr und Do 15.00 - 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 06.11.2020 im amtlichen Bekanntmachungsblatt ortsiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amteggebek.de ins Infernet gestellt.
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Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 31.03.2021 geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ),
am 31.03.2021 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch ( einfachen ) Beschluss gebilligt.

Eggebek, den OA. O :;:Q/\

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster 10.02.2021 nachdgewiesenen Flursticksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht dargestellt sind.

Tarp, den/q‘ «]4(’ /—)(./Z'/

ZLeichenerklarung
Planzeichen
Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BQUNVO

0,40 Grundflachenzahl

|—|| Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und HochstmaB
(®) Offene Bauweise

e ——— Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
§ 16+19 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
§ 16+20 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB /
§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB /
§ 23 BauNVvVO

StraBenverkehrsfléchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

FlGche fUr besondere Anlagen zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

35 dB

Raster dB-Line SchalldémmmaB, z.B. 35 dB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

Darstellung ohne Normcharakter

—O0— bestehende FlurstUcksgrenze
442 FlurstOcksbezeichnung
————— in Aussicht genommener GrundstUckszuschnitt
EI GrundstUcksnummer
3,00

BemaBung

Text (Teil B)

1.
1.0

2.

3.

4.

6.
6.1

6.2

6.3

Art der baulichen Nutzung, § 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete

GemdB § 1 Abs. 6 BAuNVO sind allgemein zuldssige Gartenbaubetriebe ( § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und
Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) nicht zul@ssig.

Hohe baulicher Anlagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNvVO

Die maximale Firsthdhe betragt 9,00 m, gemessen Uber der tatsGchlichen ErdgeschossfuBbodenhdhe des
jeweiligen Gebdudes.

Hohenlage baulicher Anlagen, § 9 Abs. 3 BauGB

Es ist nur eine ErdgeschossfuBbodenhdhe von 0,30 m bis 0,70 m Uber der mittleren Gradientenhdhe des zum
Gebdude gehodrenden StraBenabschnittes zuldssig.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

In den in der Planzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen im Sinne des § 12
BauNVO, sowie Nebenanlagen mit Ausnahme von Zufahrien, Einfriedigungen, Mdillfonnenplaizen und
Mdilltonnenschranken im Sinne des § 14 BauNVO in einem geringeren Abstand als 3,00 m zum Rand der in der
Planzeichnung festgesetzten "StraBenbegrenzunglinien” (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) der in der Planzeichung mit
"Osterfeld” bezeichneten StraBenverkehrsfldche nicht zul@ssig.

Immissionsschutz, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der festgesetzten "Fidchen fir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen”
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ist eine Larmschutzanlage mit einer Geamthdhe von mindestens 5,50 m u. GOK zu
errichten. Diese kann als Larmschutzwall, Larmschutzwand oder in einer Kombination aus Wall und Wand
ausgefUhrt werden.

Die AuBenfassaden von zum Schlafen nutzbaren RGumen sind entsprechend der in der Planzeichnung
vermerkten erforderlichen bewerteten Bau-Schalldamm-MaBen erf. R',, ;. mit passivem Schallschutz gemdB
DIN 4109-2:2018 zu versehen. Zusatzlich sind diese SchlafrGume mit gemdaB DIN 4109-2:2018 geeigneten
schallgedampften BelUftungseinrichtungen auszustatten.

Die AuBenfassaden sonstiger schutzbedurftiger Wohnrdume sind mit einem erforderlichen bewerteten
Bau-Schallddmm-MaBen erf. R',, 5o, 2 30 zu versehen.

Hinweis

FOr die von der maBgeblichen Larmquelle abgewandten Gebdudeseiten darf das bewertete
Bau-Schallddmm-MaBe ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB,

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB gemindert werden.

Stationdre Anlagen im Plangebiet (z.B. Klimagerate, KUhlgerate, LUftungsgerate, Luftwdrempumpen oder
Mini-Blockheizkraftwerke o. A.) sind so zu emichten und zu beteiben, dass bei den benachbarten
schutzbedUrftigen Nutzungen nachts (22 bis 6 Uhr) der gegeniber der TA Larm um é dB vermindertn
Immissionsrichtwert von 34 db(A) in Allgemeinen Wohngebieten eingehalten wird.

Im Sinne der TA Larm bzw. der DIN 45680 schadliche Umwelteinwirkungen durch tieffrequente Gerdusche sind
zu verhindern.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauver wdhrend der Sprechstunden
von dllen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteil, sind am 23 . QC@A

ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen | § 215 Abs. 2
BauGB ) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Eréschen dieser
Anspriche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden. Auf die Rechiswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

hingewiesen. Die Satzung ist mithinam — Ju - Ok . &0@)
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in Kraft getreten.
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Ortliche Bauvorschriften nach § 84 LBO,
§ 9 Abs. 4 BauGB

1.

1.1
1.2

1.3

1.4

Z.
2.1

2.2

3.
3.1
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4.

5.

6.
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bersichtsplan

Dachform und Dachneigung

Es sind alle geneigten Dachformen mit einer Neigung von 0° bis 25° zulassig.

Nebendachflachen sind bis zu 20% der Grundflédche des jeweiligen Gebdudes auch mit anderen Dachformen
und Dachneigungen zul&ssig.

Die Ziffern 1.1 und 1.2 gelten nicht fur Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO.

Drempel sind nur bis zu einer Hoéhe von 1,20 m zuldssig, gemessen Uber der DachgeschossfuBbodenhdhe
bzw. der FuBbodenhdéhe des obersten Geschosses, im Schnittpunkt der AuBenwandfldchen mit der
Dachhaut.

Dacheindeckungen

Es ist nur eine Dacheindeckung mit unglasierten Dachziegeln, unglasierten Betondachsteinen oder einer
Folienabdeckung in der Farbgebung rot, rotbraun, grin, schwarz, grau und anthrazit sowie Glas zulassig.
DarUber hinaus ist es zuldssig, die Dacheindeckung als Grindach mit einer Dachbegrinung auszubilden.

Nebenddcher sind fUr bis zu 20% der Dachflache des jeweiligen Gebd&udes mit von Ziffer 2.1 abweichenden
Materialien und Farbgebungen zuldssig.

Sichtflachen der Gebdude

Es ist nur Sichtmauerwerk (Mauerziegel und Mauersteine), Putz und Holz sowie Glas zuldssig.
Die Ziffer 3.1 gilt nicht fUr freistehende Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO).

Solare Strahlungsenergie

Abweichend von den Ziffern 2. (Dacheindeckungen) und 3. (Sichtfléchen der Gebd&ude) sind Anlagen zur
Gewinnung solarer Strahlungsenergie mit den Sichtfldchen der Gebdude und Dachfladchen / Dachein -
deckungen zuldssig, sofem sie in die Sichtfldchen der Gebd&ude bzw. Dacheindeckungen integriert oder auf
die Sichtflachen der Gebdude bzw. Dacheindeckungen aufgesetzt sind.

Die Oberflache der Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie ist nur in paralleler Anordnung zur Dach-
flache / Dacheindeckung bzw. zur Sichtfldche des Gebdudes zuldssig.

Antennenanlagen

Antennenanlagen sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebieten nur bis zur maximal zul@ssigen Firsthéhe von
9,00 m und innerhalb des Mischgebietes nur bis zur maximal zuldssigen Firsthdhe von 14,00 m zuldssig. Bei
freistehenden Antennenanlagen gemesen Uber der angrenzenden bestehenden Geldndehdhe.

GrundstUckseinfriedigungen

Einfriedigungen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und den Baugrenzen sind nur bis zu einer Héhe von
0,70 m zuldssig.
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